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Stadium opracowania Plan zagospodarowania terenu w
skali 1:500 z czescig ogdlng
Data opracowania grudzien 2014 r.

Podstawy formalno prawne opracowania

Umowa z Inwestorem

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego-Uchwala Nr
XXXV/256/2006 Rady Gminy Kwidzyn z dnia 18 lipca 2006r

Mapa sytuacyjno-wysokosciowa do celéw projektowych w skali 1:500

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r, Prawo Budowlane (J.t.: Dz. U. z 2010 1. Nr 243, poz.
1623, z pdzniejszymi zmianami)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.

U. Nr 75, poz.690 z pdézniejszymi zmianami)

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Budownictwa 1 Gospodarki

Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie szczegétowego zakresu 1
formy projektu budowlanego (Dz. U.z 2012, poz. 462)

Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych (Dz. U.z 2012r. poz. 463)
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca
2003 r w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony
przeciwpozarowej. (Dz. U. Nr 121, poz. 1137 z pdzniejszymi zmianami)
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002r. w sprawie
okreslenia przecietnych norm zuzycia wody (Dz. U. Nr 8, poz. 70)
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 11 wrzeénia 2012 1.

w sprawie mechaniczno-biologicznego przetwarzania zmieszanych odpadow
komunalnych (Dz. U. z 2012 r., poz. 1052).
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Przedmiot inwestycji
Zakres inwestycji

Zakres inwestycji obejmuje nastgpujace obiekty budowlane:

¢ budynek socjalny wraz z instalacjami

e kanalizacje sanitarng podiaczong do wewnetrznej kanalizacji zakladowe;j

o kanalizacje deszczowg podlaczong do wewnetrznej kanalizacji zakiadowe;j
e przylgcze wodociggowe z wewngtrznej sieci wodociggowe]

o przylacze elektroenergetyczne z wewngtrznej sieci energetyczne;

e chodnik o nawierzchni z kostki betonowej drogowe;j

Kolejnosé realizacji inwestycji

Cale zamierzenie inwestycyjne bedzie realizowane w catosci zgodnie z
harmonogramem robét uzgodnionym pomigdzy Inwestorem a Wykonawca.

Istniejacy stan zagospodarowania terenu
Stan prawny

Zgodnie z wypisem rejestru gruntow wiascicielem dzialek objgtych opracowaniem jest
Zaklad Utylizacji Odpadéw w Gilwie Malej gmina Kwidzyn.

Lokalizacja

Teren inwestycji potozony jest we wsi Gilwa Mala, gminie Kwidzyn, w jej
potudniowo- wschodnim skraju ..Dziatki oddalone sa o 4 km na potudniowy wschod
od wsi Licze, lezacej przy drodze nr 521 Kwidzyn- Prabuty oraz o ok. 6 km w
kierunku poludniowo- zachodnim od miasta Prabuty. Teren inwestycji potozony jest w
obrebie mezoregionu Pojezierza Itawskiego nalezacego do makroregionu Pojezierza
Wschodniopomorskiego. Pod wzgledem morfologicznym omawiany obszar lezy w
obrebie wysoczyzny morenowej utworzonej z osadéw dennej i czotowej stadiatu
pomorskiego zlodowacenia battyckiego. Obszar jest terenem otwartym, nie
zalesionym. Od strony poinocnej, wschodniej 1 pohudniowo-wschodniej teren otaczaja
zwarte kompleksy lesne znajdujace si¢ w odleglosci nie mniejszej niz 500m od granic
planowanej inwestycji. NajbliZzsze zabudowania znajdujg si¢ w odlegtosci okoto 250m
od granic dziatki.

Zabudowa

Budynki, budowle

Cato$é zaktadu tworzy kompleks budynkow, skomunikowanych migdzy soba
komunikacyjnie . Teren ogrodzony, skomunikowany zjazdem publicznym z droga
gminng , dojazdows do zakladu polaczona z droga wojewodzka nr 521 Kwidzyn -
Prabuty. Przed zakladem zlokalizowano parking dla samochodéw osobowych
pracownikow i klientow zaktadu. W sklad zaktadu wchodza nastepujace obiekty
budowlane:

Obiektow kubaturowych:

e budynek administracyjny

e budynek portierni



budynek sortowni

budynek socjalny sortowni

budynek deponatora na odpady niebezpieczne

budynek garazowy na sprzgt z pomieszczeniem na warsztat

Obiektow inzynierskich:

punkt przyjecia odpadéw od dostawcdw indywidualnych
brodzik dezynfekcyjny

fundament pod wage samochodowa elektroniczna

boksy na odpady zebrane w selektywnej zbiérce do podczyszczenia
boksy na surowce wtdme przygotowane do odbioru
ptyta kompostowni

dojrzewalnia kompostu

blok doczyszczania kompostu oraz konfekcjonowania
magazyn kompostu do odbioru

myjnia ptytowa

teren skladowania ziemi na przysypki

zbiornik na odcieki

zbiornik na wody opadowe czyste

sktadowisko balastu

Obiektow infrastruktury towarzyszacej:

drogi 1 place manewrowe

pas ziemi ochronnej wzdhuz ogrodzenia

ogrodzenie

rowy opaskowe wzdhuz kwatery balastu

lokalna sie¢ wodociggowa

lokalna sie¢ kanalizacji deszczowe;j

lokalna sie¢ kanalizacji sanitarnej z szambem bezodptywowym
lokalna sieé¢ energetyczna wraz z o§wietleniem terenu

lokalna sie¢ cieplownicza

Charakterystyczne parametry techniczne

powierzchnia zabudowy budynku administracyjnego 350,38m2
powierzchnia zabudowy budynku portierni 38,10m2
powierzchnia zabudowy budynku sortowni 1694,13m?2
powierzchnia zabudowy budynku socjalnego sortowni 122,01m2
powierzchnia zabudowy budynku deponatora 125,60m2
powierzchnia zabudowy budynku garazowego 130,23m2
powierzchnia zabudowy brodzika dezynfekcyjnego 58,00m2
powierzchnia zabudowy fundamentu pod wagg samochodowg ~ 43,16m2
powierzchnia zabudowy bokséw na odpady 5a 193,60m2
powierzchnia zabudowy bokséw na odpady 247,64m2
powierzchnia zabudowy boksoéw na surowce wtorne 332,52m?2
powierzchnia zabudowy plyty kompostowej 5005,00m2
powierzchnia zabudowy dojrzewalni kompostu 1704,10m2
powierzchnia zabudowy myjni ptytowe;j 150,00m2
powierzchnia zabudowy zbiornika na odcieki 1475,00m2

powierzchnia zabudowy zbiornika na wody opadowe czyste ~ 300,00m2
powierzchnia zabudowy sktadowiska balastu 29000,00m2
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e powierzchnia jezdni asfaltowe; 5843,30m2

e powierzchnia drog tymczasowych 1028,93m2

e parking z ptyt MEBA 231,92m2

e nawierzchnia z thucznia 208,35m2

o powierzchnia chodnikow 294,00m2

e powierzchnia zieleni 58412,83 m2
e Razem 107956,00m2
e Powierzchnia zabudowy 4938,90m?2

e Powierzchnia zabudowana 49543,17m?2

Elementy malej architektury
Istniejaca w zakresie niezbednym do prawidlowego dzialania zaktadu.

Uzbrojenie terenu

Na terenie zaktadu istnieje nastepujace uzbrojenie podziemne :

e wewnetrzna kanalizacja sanitarna odprowadzajaca $cieki socjalno bytowe z terenu
zaktadu bezposrednio do zbiornika bezodptywowego

e wewngtrzna kanalizacja technologiczna odprowadzajaca odcieki do zbiornika
odcieku oraz zbiornika wod z kwatery balastu

e kanalizacja deszczowa, odprowadzajgca wody opadowe i roztopowe zbierane
wpustami ulicznymi poprzez lokalng sie¢ oraz uklad osadnik i separator
weglowodoréw ropopochodnych , wylotem do zbiornika wod deszczowych.

o Sie¢ wewnetrzna wodociggowa , zasilana poprzez przylacze wodociagowe z
gminnego systemu wodociggowego.

e wewnetrzna sie¢ gazowa doprowadzajaca gaz ziemny GZ50 do kottowni w
budynku administracyjnym i budynku socjalnym sortowni

e wewnetrzne sieci elektroenergetyczne

e przylacze telekomunikacyjne do budynku biurowego

e o$wietlenie terenu

Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
Zaklad zabezpieczony pod wzgledem przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego
poprzez zbiornik p.poz.

Uklad komunikacyjny

Dojazd do zakladu - istniejacy z drogi gminnej. Drogi i place na terenie zakladu o
nawierzchni utwardzonej asfaltowe , na podbudowie betonowej. Nawierzchnia
ograniczona kraweznikami betonowymi. Ciagi komunikacyjne piesze z kostki
betonowej drogowej gr.6¢cm. Parkingi o nawierzchni z kostki betonowej.

Uksztaltowanie terenu
Teren zakladu ptaski, zagospodarowany.

Zielen
Na terenie zakladu znajdujg sie urzadzone tereny zielone-trawniki oraz wystepuja

drzewa, nie kolidujace w planowanym zamierzeniu inwestycyjnym.

Przewidywane zmiany w zagospodarowaniu terenu
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W zwiazku z planowana inwestycja , przewiduje si¢ nastepujgce zmiany w istniejacym
zagospodarowaniu terenu:

e budynek socjalny wraz z instalacjami

e kanalizacje sanitarmna podiaczona do wewnetrznej kanalizacji zakladowej

o kanalizacje deszczowa podiaczong do wewngtrznej kanalizacji zaktadowej

o przylacze wodociggowe z wewngtrznej sieci wodociggowe;

o przylacze elektroenergetyczne z wewnetrznej sieci energetycznej

e chodnik o nawierzchni z kostki betonowej drogowej

Projektowane zagospodarowanie terenu

Zabudowa i zagospodarowanie dzialki

Budynek socjalny

e Kubatura budynku 3460,80 m3
e Powierzchnia zabudowy 386,47 m2
e Powierzchnia uzytkowa 657,69 m2
o  Wysokos$¢ parteru 3,08 m

e  Wysokos$¢ pigtra 3,00m

e Dhgosc 30,77 m

e Szerokos¢ 12,56 m

e TIlos¢ kondygnacji dwie
Budowle

Konstrukeja chodnika z kostki betonowej drogowej :

e kostka betonowa typu polbruk koloru czerwonego i szarego gr.6cm, 50%:50%

podsypka cementowo-piaskowa 1:4 gr.4cm

podbudowa zasadnicza z betonu B-7,5 gr.10cm

podsypka piaskowa gr.10cm

podtoze gruntowe G1/ w przypadku innego podtozg, doprowadzic je do G1

zgodnie z rozporzadzeniem 2.9 tj:

» na podiozu o grupie nosnosci G2,G3-10cm warstwy gruntu ulepszonego
spoiwem/cementem , wapnem lub aktywnym popiotem lotnym, RM=15MPa/

» napodlozu o grupie nosnodci G4-15cm warstwy gruntu ulepszonego
spoiwem/cementem , wapnem lub aktywnym popiolem lotnym, RM=15MPa

Elementy malej architektury
Nie projektuje sig

Uzbrojenie terenu

Projektuje sig: zgodnie z projektami branzowymi. Wszystkie podtaczenia wod-kan ,
energetyczne, gazu w ramach istniejacych umow z wewnegtrznych sieci bedacych
wlasnoscig ZUO.

Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne

Zgodnie z przepisami, zapotrzebowanie wody do zewngtrznego gaszenia pozaru
zostanie pokryte poprzez:

e Istniejgcy zbiomik przeciwpozarowy.
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Uklad komunikacyjny

Bez zmian.

Uksztaltowanie terenu
Bez zmian.

Zielen
Bez zmian.

Likwidacja kolizji zwiazana z nowym zagospodarowaniem terenu

Na terenie zaktadu wystepujg kolizje sieci podziemnych z planowanymi

zamierzeniami inwestycyjnymi:

¢ Projektuje sie przelozenie przytacza telekomunikacyjnego bedacego wiasnoscig
ZUo

Uwarunkowania planistyczne i ochronne

Ochrona dobr kultury
Obiekty nie sa wpisane do rejestru zabytkow dlatego tez nie podlegaja ochronie
prawnej przewidzianej w przepisach.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Obowiazujacy. Uchwata Nr XXX V/256/2006 Rady Gminy Kwidzyn z dnia 18 lipca

2006r.:

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

01-O — teren zakladu gospodarki odpadami, sktadowisko odpadéw innych niz

niebezpieczne i obojetne, w tym komunalnych, oraz sktadowisko odpadow

niebezpiecznych zawierajacych azbest wraz z pasem zieleni izolacyjnej. Spo$rod

odpaddw niebezpiecznych dopuszcza si¢ wylacznie sktadowanie odpadéw

oznaczonych w katalogu nastgpujacymi kodami:

a) 17 06 01 - materiaty izolacyjne zawierajace azbest;

b) 17 06 05 — materialy konstrukcyjne zawierajace azbest;

02-Z1 — teren zieleni izolacyjne;).

Ustalenia szczeg6lowe dotyczace terenu 01-O sa nastepujgce:

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

» maksymalna intensywnosc zabudowy: 0,5; - 49929,34 m2- 0,46-warunek
spelniony

> wysokos$¢ zabudowy: maksymalna wysokos$¢ budynkéw administracyjnych,

socjalnych, biurowych, produkcyjnych 1 magazynowych - 12 m; projektowana

10,65 m-warunek spelniony

maksymalny procent zabudowy dziatki: 10%; projektowana 5325,37m2-4,94%-

warunek spelniony

powierzchnia zieleni: min. 20%; -58026,36m2- 53,75%-warunek spelniony

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie ustala sig;

formy zabudowy: budynki maksymalnie dwu kondygnacyjne;- warunek

spelniony

ksztalt dachu: dwuspadowy o spadku 30-45°; -warunek spelniony

pokrycie dachu: dowolne;

Y
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> ustala sie za zgodna z planem istniejaca na terenie zabudowe.

Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz systemow

komunikacji:

» zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

> elektrycznosc — z napowietrznej sieci elektroenergetycznej Sredniego napiecia SN-
15 kV, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci; dopuszcza sig lokalizacje
na terenie stacji transformatorowych;

» ogrzewanie — zrodla zaopatrzenia w ciepto wylacznie wykorzystujace paliwa
niskoemisyjne;

> §cieki bytowe — do szezelnych bezodpltywowych zbiomikéw, docelowo do sieci
kanalizacji sanitame;j;

> §cieki technologiczne — odcieki z kwater skladowych 1 cieki technologiczne z hali
sortowni nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych,
nastepnie wywozic¢ do oczyszczalni $ciekdw, docelowo do sieci kanalizacji
sanitarne;j;

> wody opadowe z dachéw budynkéw i powierzchni utwardzonych podjazdow
i parkingdéw — po podczyszczeniu do rowu melioracyjnego;

> dostepno$¢ komunikacyjna: z drogi gminnej stanowiacej dziatke nr 131;

> parkingi: w obrebie wlasnej dziatki nalezy zapewni¢ minimum — Imp na 4
zatrudnionych.

Warunki wynikajace z ochrony srodowiska kulturowego:

> teren jest polozony w strefie obserwacji archeologicznej obejmujacej swoim
zasiegiem catly teren planu, na ktorej istmeje obowiazek zgloszenia wszelkich prac
ziemnych do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku w celu
uzyskania warunkéw nadzoru archeologicznego.

Ochrona srodowiska

Ochrona powierzchni ziemi i kopalin
Zgodnie z kartg informacyjna przedsigwzigcia.

Ochrona wod
Zgodnie z kartg informacyjna przedsigwzigcia.

Ochrona powietrza
Zgodnie z kartg informacyjna przedsigwzigcia.

Ochrona walorow krajobrazowych oraz wypoczynkowych

srodowiska
Zgodnie z kartg informacyjna przedsigwzigcia.

Ochrona zieleni
Zgodnie z kartg informacyjna przedsiewzigcia.

Ochrona $rodowiska przed halasem i wibracjami
Zgodnie z kartg informacyjna przedsigwzigcia.

Ochrona §rodowiska przed odpadami i innymi zanieczyszczeniami
Zgodnie z kartg informacyjna przedsigwzigcia.



Ochrona interes6w osob trzecich
Zgodnie z karta informacyjna przedsigwzigcia.

Plac budowy

Wykonawca bedzie korzystat z istniejacych pomieszczen.

opracowat

mgr inz. Rlyszard Korczynski



